VYHLASOVATEL:

Zamek Klasterec nad Oh¥i, pFispévkova organizace
Sidlo: Chomutovska 1, 431 51 Klasterec nad Ohfi
I€: 47792311

Jméno a pfijmeni statutarniho organu: Ing. Petr Hybner — feditel organizace
(dale jen ,vyhlasovatel”)

VyhlaSuje ve smyslu ust. § 1772 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,obCansky zakonik”)

VEREJNOU SOUTEZ O NEJVHODNEISi NABIDKU NA PODNAJEM NEBYTOVYCH
PROSTOR ZA UCELEM PROVOZOVANI

HOSTINSKE CINNOSTI — KULTURNi CENTRUM Klasterec nad Ohfi

(dale jen ,soutéz”)

CLANEK I. Vymezeni uéelu soutdze

1. VyhlaSovatel, jako pfikaznik na zakladé pfikazni smlouvy (s platnosti od
1. 7. 2016, schvalené usnesenim zastupitelstva mésta &islo 426/15/2016
ve znéni jejich pozdéjSich zmén, uzaviené s Méstem Klasterec nad Ohfi
jako ptikazcem) je pravoplatnym uzZivatelem nemovitosti €. p. 465 na
pozemku parcelni ¢islo 794/1 v ulici Chomutovska v Klasterci nad Ohfi.

2. Ucelem soutéze je vybér nejvhodnéjsiho navrhu na uzavieni smlouvy o
podnajmu a uzivani nebytovych prostor za Gcelem provozovani hostinské
¢innosti, nachazejicich se v dané nemovitosti, a to konkrétné:

o Kavarna 1.NP

o Vycep 2.NP (pfedsadli hlavniho sdlu)

o Bar 2.NP (prisali hlavniho salu)

o Vycep 3.NP (balkédn)

o Predzahradka - parcela ¢. 794/1 v k. 4. Kldsterec

o Prostory obcerstveni (kiosek) v aredlu Letniho kina Kldsterec nad

Ohri—od ledna 2025.

(dale ,,predmét podnajmu*).
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3. Prostory, které jsou predmétem podnajmu, jsou stavebné zplsobilé k
uzivani prostor pro pozadovanou ¢innost — hostinska ¢innost.
Prostory obsahuji vybaveni a kuchyriské technologie, které jsou uvedeny
v pfiloze této vyzvy.

4. Predmeétné prostory bude podndjemce uzZivat vyhradné pro Ucely
hostinské €innosti a ¢innosti souvisejicich.

Prohlidka prostor k podndjmu neni organizovana, prostory k podnajmu ize
navstivit v pracovnich dnech po telefonické domluvé, kontaktni osoba:
Tomas Bartak, tel. +420 702 053 736.

S dopliujicimi dotazy se Ize obracet pisemné na feditele organizace

Ing. Petra Hybnera, e-mail info@zamek-klasterec.cz.

CLANEK Il.  Trvani podnajemniho vztahu

Vyhlasovatel pro zpracovani navrhu podnajemni smlouvy stanovuje nasledujici
podminky vztahujici se ke Ihtté trvani podnajemni smlouvy:

e Predpokladany termin zahajeni podnajmu: 1. 8. 2024
e Predpokladany termin zahajeni provozu: 1. 9. 2024

e Trvani podnajemni smlouvy: soucasti predlozené koncepce

CLANEK Ill. Dal$i podminky podnajmu

1. Uhradu za dodéavku tepla a TUV bude podnajemce hradit na zakladé
Ctvrtletnich vykazll o spotiebé tepla a TUV v pfedmétu podnajmu, dle
najemcem vystavené faktury a |h{ty jeji splatnosti.

2. Uhradu za dodavku studené vody bude podnajemce hradit na zakladé
Ctvrtletnich vykazi o spotfebé vody v pfedmétu podnajmu, dle ndjemcem
vystavené faktury a IhUty jeji splatnosti.

3. Uhradu za dodavku elektrické energie bude podnajemce hradit na zakladé
Ctvrtletnich vykazli o spotiebé elektrické energie v pfedmétu podnajmu,
dle ndjemcem vystavené faktury a IhQty jeji splatnosti.

4. Podnajemce zajisti na vlastni naklady likvidaci odpad vzniklych v
souvislosti s jeho ¢innosti.
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CLANEK IV. Podminky pro tiéast v soutési

1.

2.

Navrhovatel je povinen prokazat spInéni kritérii zpUsobem a v rozsahu
uvedenym v téchto soutéznich podminkach.

Navrhovatel neni opravnén provozovat hostinské a souvisejici ¢innosti
prostfednictvim poddodavatele, a proto neni opravnén prokazovat
splnéni vyhlasovatelem stanovenych podminek pro Ucast v soutézi
prostfednictvim poddodavatele.

. VyhlaSovatel poZaduje jako podminku tcasti v soutézi splnéni

ndsledujicich kritérii:
a) zakladnich

b) profesnich

c) ostatnich

Zakladni kritéria:
ZpUsobilym neni navrhovatel, ktery:

a) Byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred zahajenim
zadavaciho fizeni pravomocné odsouzen pro trestny ¢in uvedeny v
priloze €. 3 k zdkonu 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
nebo obdobny trestny ¢in podle pravniho fadu zemé sidla
navrhovatele; k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi,

b) Mé v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen
splatny danovy nedoplatek,

c) Ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na
pojistném nebo na penale na vefejném zdravotnim pojisténi,

d) M4 v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na
pojistném nebo na penale na socialnim zabezpeceni a pFispévku na
statni politiku zaméstnanosti,

e) Je v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o upadku, vicéi
némuz byla nafizena nucena sprava podle jiného pravniho predpisu
nebo v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé sidla navrhovatele.

Splnéni zakladnich kritérii prokaze navrhovatel pfedlozenim testného
prohlaseni (pficemz vyhlasovatel je opravnén po uchazedi pred
uzavienim smlouvy pozadovat dokumenty vystavené pfislusnymi organy,
které prokazuji spInéni podminek dle odst. 4 tohoto ¢lanku).
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5. Profesni kritéria splfiuje navrhovatel, ktery je fyzickou osobou nebo
pravnickou osobou, a ktery ma pfislusné opravnéni k ¢innosti, jez bude
navrhovatel v prostorach podnajmu, na zakladé smiouvy o podnajmu,
provozovat.

Splnéni profesnich kritérii prokaze navrhovatel, ktery pfedlozi:

a) Vypis z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném zapsan, ¢i vypis z jiné
obdobné evidence, pokud je v ni zapsan;

b) Doklad o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich pfedpist v
rozsahu nezbytném dle pfedchoziho bodu, zejména doklad
prokazujici pfislusné zivnostenské opravnéni i licenci, a to zejména v
oblasti hostinské cinnosti a ¢innosti souvisejicich.

6. Ostatni kritéria splni navrhovatel:
a) PredloZzenim seznamu referenci z oblasti hostinské ¢i restauracni
¢innosti.

b) PredloZenim koncepce provozu zafizeni, které je pfedmétem
podnajmu.

Koncepce navrhovatele bude obsahovat kromé jiného:

e Navrh dovybaveni nebo pIlného vybaveni predmétu podnajmu,
ktery zpracuje na zakladé prohlidky predmétu podndjmu a
pfiloh této vyzvy.

e Navrh nabidky sluzeb, jejich rozsah a kvalita pro navstévniky
(napf. nabidka typu stravovani, provozni doba).

e Popis zabezpeceni celoro¢niho provozu zafizeni uréenych k
podnajmu.

e Vlastni originalni ndpady na netradi¢ni vyuZiti prostor.

e Navrh délky podnajemni smlouvy (viz. ¢lanek Il. této vyzvy)
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7. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo uvedené skute€nosti ovérit.

8. PFinesplnéni nékterého z vyse uvedenych kvalifikacnich predpokladi
bude navrh navrhovatele vyrazen.

9. Doklady, které je navrhovatel povinen pfedlozit k prokazani spinéni
podminek ucasti v soutézi, museji byt predlozeny v origindle, v dfedné
ovérené kopii nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhlasovatel je opravnén za
Ucelem provéreni pravosti dokumentl predlozenych v prosté kopii
pozadovat predlozeni origindlu ¢i Ufedné ovérené kopie jako podminku
pro uzavieni podnajemni smlouvy s navrhovatelem.

10. Vypis z obchodniho rejstfiku (pfipadné jiné evidence, v niz je navrhovatel
zapsan) nesméji byt starsi 90 kalendarnich dn.

11. V pfipadech, kdy navrhovatel v ramci prokazani splnéni podminek téasti
v soutézi predkladd ¢estné prohlaseni, musi toto ¢estné prohlaseni
obsahovat pozadované udaje, z obsahu ¢estného prohlaseni musi byt
jednoznalné ziejmé potvrzeni skutecnosti, jez ma byt prokdzana, a musi
byt podepsano statutarnim organem navrhovatele; v pripadé podpisu
jinou osobou opravnénou jednat jménem &i za navrhovatele musi byt
original nebo Ufedné ovérend kopie zmocnéni této osoby soudasti
doklad(, kterymi navrhovatel prokazuje splnéni podminek ucasti v
Soutézi.

CLANEK V. Platba za podnajem a tihrada energii

VyhlaSovatel pozaduje platbu ndjemného mési¢né dle nabidkové ceny (1/12
nabidnuté ro¢ni ceny — ¢lanek VI. odstavec 5)

Platby za energie budou hrazeny ¢tvrtletné dle podminek uvedenych v ¢lanku
I1l. této vyzvy.

{
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CLANEK VI. Posouzeni splnéni podminek a zpiisob hodnoceni navrhii

1. Posouzeni spinéni podminek ucasti v soutézi posoudi komise ustanovena
vyhlasovatelem. Nesplnéni kteréhokoli z pozadovanych kritérii je
dlvodem pro vyfazeni navrhu navrhovatele ze soutéze. V pfipadé
pochybnosti a nejasnosti je vyhlaSovatel opravnén vyzadat si formou
pisemné vyzvy na navrhovatelich vysvétleni, pfipadné dodatecné
dokumenty.

2. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vybrat v souladu s ustanovenim § 1777
odst. 2 ob&anského zakoniku z pfedlozenych navrhi ten, ktery mu
nejlépe vyhovuje.

3. Rovnéz hodnoceni ndvrhi provede komise ustanovena vyhlasovatelem a
na zakladé jejiho doporuceni bude vyhlasovatel rozhodovat o uzavfeni
podnajemni smlouvy.

4. PFivybéru vitézného navrhu prihlédne vyhlasovatel k témto
skutec¢nostem:

o celkova vySe za podnajem v K¢ bez DPH za vSechny prostory, které
jsou predmétem podnajmu, za jeden kalenda¥ni rok,

o koncepce provozu zatizeni pfedlozena navrhovatelem.

5. Cenova nabidka bude navrhovatelem uvedena v K¢ bez DPH za v3echny
prostory, které jsou pfedmétem podnajmu, za jeden kalendaini rok.

6. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo stanovit poZzadavek na minimaini vysi za
podnajem ve vy$i 350.000 K¢ bez DPH za kalenda#ni rok (minimalni
nabidkova cena podnajmu bez energii za cely pfedmét podnajmu za
kalendarni rok).

CLANEK VII. Pozadavky na zpracovani a obsah navrhu

1. Navrh poda navrhovatel pisemné v souladu s podminkami vyhlagovatele
uvedenymi v této soutéini vyzvé. Dokumenty budou svazany.

2. Navrh v€etné veskerych dokumentt a ptiloh bude zpracovan v ¢eském
jazyce. Navrh bude kvalitnim zplGsobem vytistén tak, aby byl dobfe
Citelny, a nebude obsahovat opravy a prepisy, které by mohly
vyhlasovatele uvést v omyl.

1
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3. Cenova nabidka bude navrhovatelem uvedena v K¢ bez DPH za vsechny
prostory, které jsou predmétem podnajmu, za jeden kalendarni rok.

4. Vyhlasovatel pozaduje, aby navrh navrhovatele obsahoval tyto
dokumenty, fazené v nasledujicim ¢lenéni:

o Uvodni strana (kryci list) — ndzev obchodni soutéze, identifikacni
Udaje navrhovatele, kontaktni Gdaje navrhovatele (telefon, e-mail,
adresa), v pfipadé pravnické osoby jméno a pfijmeni osoby
statutarné jednajici za navrhovatele.

o Cenova nabidka dle ¢lanku VI. této vyzvy.

o PredloZeni poZadovanych dokladt dle ¢lanku IV. této vyzvy.

CLANEK Vill. Lhata pro podani nabidek

1. Lhdtou pro podani nabidek se rozumi termin, ve kterém mohou uchazeci
zpracovavat a podavat své nabidky. VSechny nabidky je nutno dorucit do
terminu a hodiny konce této IhGty. Nabidky, které budou vyhlasovateli
doruceny po skonéeni této Ihiaty, vyhlasovatel odmitne a nebude je
hodnotit, v€etné opozdénych postovnich zasilek.

Pozdé dorucené nabidky vyhlasovatel neotvira.

2. Lh{ta pro podani navrh( se stanovuje na 17. 5. 2024.

Navrhy budou doruceny nejpozdéji dne 17. 5. 2024 do 13:00 hodin
na adresu: Zamek Klasterec nad Ohfi, pfispévkova organizace,
Chomutovska 1, 431 51 Klasterec nad Ohfti v zalepené obalce a oznadeny:
,NEOTVIRAT - VEREJNA SOUTEZ O NEJVHODNEJSi NABIDKU NA
PODNAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR ZA UCELEM PROVOZOVANI
HOSTINSKE CINNOSTI - KULTURNI CENTRUM Klasterec nad Ohfi“,

“a to bud postou, nebo osobné do sidla vyhlasovatele od pondéli do patku
v €ase 8.00 - 13.00 hodin.
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CLANEK IX. Lhdta vazanosti zijemce

1. Navrhovatel je svym navrhem vazan do 1. 8. 2024.

CLANEK X. Ostatni ustanoveni

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo:
1. odmitnout vSechny navrhy,
2. zruSit tuto soutéz v kterékoliv jeji fazi,

3. nevracet podané navrhy,

4. nehradit navrhovatelim zadné naklady, které vynaloZili za Ucast v této

soutézi,

5. neuzavfit podndjemni smlouvu se Zadnym navrhovatelem,

6. pred vyhlasenim vysledkt soutéze ovérovat a upfesfiovat informace
uvadéné v navrzich a jednat s uchazedi za Ucelem ziskani dalsich
dopliujicich informaci potfebnych k uréeni pofadi vyhodnosti nabidek.

CLANEK XI. PF¥ilohy vyzvy

a) soupis vybaveni podnajimanych prostor
b) ndvrh smlouvy o podnajmu prostor

V Klasterci nad Ohti 18. 3. 2024

ZAMEK KLASTEAE NAD OHRI
prispévkovd-organizace B
Chomutovskal U
43151 Klasterec nad Ohri
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[ Popis ks Cena Cena vé. DPH
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Vysokorychlostni pec Oracle 1 165 417,00 K& 200 154,57 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 KE 4 796,44 K&
Vyrobnik ledu NTF SL70 1 39 690,00 K& 48 024,90 K&
Podstolova chladnitka s posuvnymi dvéimi PERPETUM 1 24 199,00 K& 29 280,79 K&
Chlazena vintrina s posuvnami dvéimi, LED osvétlenim a vebntilovym

chlazenim 1 89 913,00 K& 108 794,73 K&
Podstolova chiadni¢ka s posuvnymi dvéfmi PERPETUM 1 24 199,00 K& 29 280,79 K&
Chlazena vintrina s posuvnami dvéfmi, LED osvétlenim a vebntilovym

chlazenim 1 89 913,00 K& 108 794,73 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Chladici stil dvousekcovy Friulinox PLAN bez pracovni desky 1 57 421,00 KE 69 479,41 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Stroj narezovy Concept - 25 Schwarz 1 37 575,21 K¢ 45 466,00 K&
Nerezova polohovatelnd dvoupolice 1 9 488,00 K& 11 480,48 K&
Chladici stll dvousekcovy Friulinox PLAN bez pracovni desky 1 57 421,00 K& 69 479,41 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Konvektomat Rational iCOMBI Pro 61 1 216 671,00 K& 262 171,91 K&
DvoukoSova fritéza 1 64 883,00 K& 78 508.43 K&
BERNER BI2ZEGVQ10 1 145 521,00 K& 176 080,41 K&
Napoustéci baterie 1 8 557,00 K& 10 353,97 K¢
Predoplachova tlakova sprcha 1 6 418,00 K& 7 765,78 K&
Nadoba na organicky odpad 1 4 845,00 K& 5 862,45 K&
Nadoba na organicky odpad 1 4 845,00 K& 5 862,45 K&
MycCka stolniho nadobi CLASSEQ D500 1 62 857,00 K¢ 76 056,97 K&
Pfedoplachova tlakova sprcha 1 6 418,00 K& 7 765,78 K&
Nadoba na organicky odpad 1 4 845,00 K& 5 862,45 K¢
Nerezovy pracovni stdl s celoploSnym prolamem a dvéma diezy 1 49 933,00 K& 60 418,93 K¢
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Nerezovy pracovni stll s celoplo§nym prolamem a dvéma drezy 1 49 933,00 K& 60 418,93 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 KE 4 796,44 KE
Nerezovy pracovni stul s celoplo§nym prolamem a dvéma diezy 1 35 978.00 K& 43 533,38 K¢&
Profi pdkova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K¢
Vyrobnik ledu NTF SL70 1 39 690,00 K& 48 024,90 K&
Podstolova chladni€ka s posuvnymi dvéfmi PERPETUM 1 24 199,00 K& 29 280,79 Ké
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Nerezovy pracovni stil s vevafenym diezem instalacni $achtou pro filtr,

$uplikovym blokem a prostorem pro PR4 1 37 299,00 K& 45 131,79 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Pdostolova chladnitka s posuvnymi dvéirmi PERPETUM 4 1 24 199,00 K& 29 280,79 K&
Chladici box na maso, chlazeni{ od 0 °C 1 166 902,00 K& 201 951,42 K&
Nerezovy pracovni stlll s vevarenym dfezem a prostorem pro myc&ku 1 30 592,00 K& 37 016,32 K&
Ptedoplachova tlakova sprcha 1 6 418,00 K& 7 765,78 K&
Mycka stolniho nadobi CLASSEQ D500 1 62 857,00 K& 76 056,97 K&
Nerezova vylevka s umyvatkem rukou a jednou pakovou baterii 1 23 494 00 K& 28 427,74 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K¢
Nerezova vydejova vana s ohfevem, suchym a nastavbou galerka s infra 1 64 984,00 K& 78 630,64 K&
Nerezovy pracovni stll se Suplikovym blokem a prostorem pro holdomat 1 39 753,00 K& 48 101,13 K&
Nerezovy praocvni stil s dvéma policemi pod stolovou deskou 1 34 795,00 K& 42 101,95 KE
Nerezovy regal s Etyfmi policemi 1 18 020,00 K& 21 804,20 K&
Nerezovy regal s €tyfmi policemi 1 18 020,00 K& 21 804,20 K&
Nerezovy regal s ¢tyimi policemi 1 18 021,00 K& 21 805,41 K&
Nerezovy pracovni stils vevarenym difezem, dfezem pro SPUHL BOY, odkap

s ostfikem 1 45 982,00 K¢ 55 638,22 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K&
Chlazena vana staticka 1 73 516,00 K¢ 88 954,36 K¢
Chladici stll ¢tyfsekcovy Friulinox serie PLAN bez pracovni desky 1 91 171,00 K& 110 316,91 K&
Nerezova pracovni deska 1 20 814,00 K& 25 184,94 K&
Nerezovy praovni stlil s dvéma policemi pod stolovou deskou 1 37 349,00 K¢ 45 192,29 K&
Nerezovy praovni stll s umyvatkem rukou, prostorem pro PR4, Suplikovym

blokem a prostorem pro vyrobnik ledu 1 39 879,00 K& 48 253,59 K¢
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K¢
Podstolova chladnitka s posuvnymi dvérmi PERPETUM 1 24 199,00 K& 29 280,79 K&
Vyrobnik ledu NTF SL70 1 39 690,00 K¢ 48 024,90 K¢
Nerezovy praovni stil s vevafrenym difezem a prostorem pro PR6 1 29 447,00 K& 35 630,87 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 Ké 4 796.44 K¢
Podstolova chladnitka s posuvnymi dvéirmi PERPETUM 1 27 546,00 K¢ 33 330,66 K¢
Nerezovy pracovni stll s vevarenym difezem a prostorem pro mycku 1 36 997,00 K& 44 766,37 K&
Predoplachova tlakova sprcha 1 6 418,00 K& 7 765,78 KE
Myc&ka stolniho nadobi CLASSEQ D500 1 62 857,00 K& 76 056,97 K&
Nerezovy vyCepni stll s dvéma dfezy a odkapovou plochou 1 45 982,00 K& 55 638,22 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K& 4 796,44 K¢

ZAMEK KLASTEREC NAD OHRI
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Profi pakova baterie HANSA 1 3 964,00 K¢ 4 796,44 KC
Profi pakova baterie HANSA 1 3 963,00 K& 4 795,23 K&
Profi pakova baterie HANSA 1 3 963,00 K& 4 795,23 K&
Chlazeny stdl dvousekcovy 1 78 914,00 K& 95 485,94 K¢&
Nerezovy pracovni stll s prostorem na vyrobnik ledu, Soupacimi dvéfmi,

difezem a umyvatkem rukou, vysuvnym kodem 1 39 614,00 K& 47 932,94 K&
Vyrobnik ledu NTF SL70 1 39 690,00 K& 48 024,90 K¢
Nerezovy pracovni stll s prostorem pro my¢ku a dfezem 1 50 009,00 K& 60 510,89 K&
Predoplachova tlakova sprcha 1 6 418,00 K¢ 7 765,78 K&
Mycka stolniho nadobi CLASSEQ D500 1 62 857,00 K& 76 056,97 K¢
Nerezovy praovni stdl se Suplikovym blokem a umyvatkem rukou 1 46 045,00 K& 55 714,45 KE
Profi pdkova baterie HANSA 1 3 964,00 K¢ 4 796,44 K&
Nerezova dvoupolice polohovatelna 1 12 395,00 K& 14 997,95 K&
Nerezovy regal s ¢tyfmi policemi, jedna z polic provazana s mycim stolem 1 18 222,00 K& 22 048,62 K¢&
Chladici box na pivo 1 174 653,00 K& 211 330,13 K&
Nerezovy regal s ¢tyfmi policemi 1 17 743,00 K& 21 469,03 K¢
Vakuovd balicka - JUMBO PLUS - Henkelman 1 42 933,00 K& 51 948,93 K&

3108 873,21 K&

3761 736,58 K&

ZAMEK KLASTEREC NAD OHERI
prispevkovd orgajfizace
Chomufavsié 1 @
431 51 Klastéreg'nad Ohfi
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SMLOUVA O PODNAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
(Kulturni centrum Klasterec nad OhfFi)

Smluvni strany

I Zamek Klasterec nad Ohfi, pfispévkova organizace (dale jen ,najemce")
se sidlem: Chomutovska 1, 431 51 Klasterec nad Ohfi
jednajici: Ing. Petr Hybner, feditel organizace
Toma$ Bartak, vedouci stfediska Kulturni centrum
IC: 47792311 DIC: CZ47792311 platce DPH: NE

bankovni spojeni:  941719359/0800

kontaktni Udaje 1: 602 194 099, info@zamek-klasterec.cz
kontaktni udaje 2. 702 053 736, kovedouci@email.cz

2. Nazev: (dale jen ,podnajemce”)
se sidlem:
jednajici:
IC:
bankovni spojeni:
kontaktni udaje:

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavfeli podle §2215 a nasl., §2302 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb. tuto Smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho k podnikani

él.}
Predmét a ucel smlouvy

a) Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé pfikazni smlouvy (s platnosti od 1. 7. 2016, schvélené
usnesenim zastupitelstva mésta &islo 426/15/2016 ve znéni jejich pozdé&jSich zmén, uzaviené

s Méstem Klasterec nad Ohfi jako pfikazcem) pravoplatnym uZivatelem nemovitosti &. p. 465 na
pozemku parcelni &islo 794/1 v ulici Chomutovska v Klasterci nad Ohfi.

b) Pfedmétem této smlouvy je podnajem nebytového prostoru presné specifikovaného a vymezeného
mezi stranami této smlouvy, viz €. Il. smlouvy a véci movitych dle pfilohy &. 1 této smlouvy.

c) Ugelem této smlouvy je Uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich villi a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

ZAMEK KLASTEREC NAD OHRI
pFispévkova organizace )
Chomutavska 1 0
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Predmét podnajmu a tucel podnajmu

a) Pfedmétem podnajmu upraveného touto podnajemni smlouvou, je podnajem nebytového prostoru
nachazejici se v nemovitosti a to konkrétné:

Kavarna 1.NP (v¢etné herniho détského koutku)

VyCep 2.NP (piedsali VS)

Bar 2.NP (pfisali VS)

Vycep 3.NP (balkon)

Satna 1. PP

Cast parcely €. 794/1 v k. U. Klasterec — predzahradka

obcerstveni (kiosek) v aredlu Letniho kina Klasterec (od ledna 2025)

Movité v&ci nachazejici se v pfedmétu podnajmu, jejichz blizsi specifikace je uvedena v priloze
¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této Smiouvy.
(dale jen ,,pfedmét podnajmu")

b)  Pfedmét podnajmu je pronajiman za Ucelem provozovani hostinské &innosti. Podnajemce
prohlasuje, Ze disponuje veSkerym k tomu potfebnym Zivnostenskym &i jinym opravnénim k podnikani.

¢l
Stav pfedmétu najmu a predani

a) Tato smlouva se uzavira na zakladé vefejné soutéZze, jejiz podminky jsou zavazné pro pinéni
smilouvy, i kdyZ v této smlouvé nejsou vyslovné uvedeny.

b) Najemce pfenechava do podnajmu v souladu s touto smiouvou a obecné& zavaznymi pravnimi
pfedpisy pfedmét podnajmu podnajemci. Najemce vyslovné prohlasuje, ze pfedmét podnajmu lze
k uvedenému Ucelu legalné i fakticky uZivat, (zejména na zakladé platného kolaudacéniho rozhodnuti).
Najemce dale prohltaduje a ru¢i podnajemci za to, Ze veskeré prostory méa ve svém platném uzivani a
je opravnén tyto podnajemci do podnajmu pfenechat.

¢) Podnajemce prebira do podnajmu od najemce v souladu s touto smlouvou a obecn& zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét podnajmu v fadném stavu a zplsobilém k udelu najmu a prohlasuje,
Ze se se stavem predmétu najmu fadné seznamil.

cl. IV
Prava a povinnosti najjemce

a) Najemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podnajemnich prav podnajemce po celou
dobu podndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak ugelu této
smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu této smlouvy v souladu s bezpe&nostnimi a provoznimi
predpisy a nedoslo tak k omezeni vykonu podnajemniho prava podnajemce.

b) Najemce se zavazuje poskytnout ndjemci exkluzivitu vramci poskytovanych sluzeb
vyplyvajicich z vefejné soutéZe (oblerstveni v prib&hu akci konanych v Kulturnim centru
Klasterec nad Ohfi).

c) Najemce nebo jim pov&fena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich predmét
podnajmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem podnajemce nebo s jim povéfenou
osobou v provoznich hodindch podnajemce, a to zejména za Ggelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, provadéni Udrzby a nutnych oprav. Podnajemce je povinen tuto
kontrolu umoznit. V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén najemce vstoupit do
prostor tvoficich pfedmét podndjmu i mimo vySe stanovenou dobu a bez doprovodu
podndjemce Ci jim povéfené osoby. O takovém vstupu vSak musi najemce neprodiend
podnajemce informovat, nebylo-li mozno podnajemce informovat pfedem.

d) Najemce je povinen zajistit revizi spotiebiCu, které jsou soucasti podnajmu a méa pravo k jejich
podnajmu podnajemci.

ZAMEK KLASTEREC NAD 0
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a)

f)

9)

cLY
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy po
celou dobu trvani podnajemniho vztahu

Podnajemce je povinen hradit najemné, dodavku energii a ostatnich sluzeb podle ¢lanku Vil a
VIl této smlouvy, a to na zékladé vystavené faktury ze strany najemce se splatnosti faktury 14
dni.

Pfi nedodrzeni data splatnosti uvedeného na faktufe je najemce opravnén vyuctovat
podnajemci smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodlent.

V pfipadé zpozdéni platby za podnajemné Ci sluzby o jeden mésic od data splatnosti a zaroveri
v pfipadé, Ze podnajemce ani do 7 dnil po obdrZeni pisemné vyzvy dluzné podnajemné a sluzby
véetné smluvni pokuty neuhradi, ma najemce pravo od smlouvy okamzité odstoupit.

Podnajemce je povinen zdrzet se veskerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech.
Zejména nesmi rusit ostatni hiukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoz i jinymi Cinnostmi, které
by vykonaval nad miru pfiméfenou pomeérim, zejména mimo provozni dobu.

Podnajemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit najemci potfebu oprav, které ma
najemce provést a sou¢asné umoznit jejich provedeni. Jinak podnajemce odpovida za $kodu,
ktera nespinénim této povinnosti najemci vznikla. Najemce je povinen poZadovanou opravu
provést v pfiméfené Ihdté odpovidajici zavaZznosti a obtiznosti dané opravy.

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a na viastni naklady
provadét v pfedmétu najmu béZnou Udrzbu a drobné opravy, kdy drobnymi opravami se rozumi
opravy do vySe 10.000 K¢ bez DPH za kazdou jednotlivou opravu.

Podnajemce se zavazuje svym nakladem zabezpecit revize a kontroly zafizeni v jeho
vlastnictvi, které v pfedmétnych prostorach pouziva, v pravidelnych |hiitdch stanovenych
zakonem.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat a respektovat provozni a pozarni fad (viz ¢l. Xl této
smiouvy) a k tomu zavazat i své zaméstnance. Pokud by nerespektovanim téchto fadu vznikla
Skoda najemci, zavazuje se ji podnajemce uhradit.

Za ztratu nebo poskozeni svych vécnych & penéZnich prostfedkll ve vy$e uvedeném prostoru
si zodpovida podnajemce. Soucasné podnajemce odpovida za jakoukoliv $kodu zplisobenou
tfetim osobam v predmétu podnajmu, a to vfetné Ujmy na zdravi v ramci &innosti
provozovanych podnajemcem. V pfipadé vyuZiti pfedmétu podnajmu najemcem prechdazi tato
odpovédnost na najemce.

Podnajemce se zavazuje, Ze bez souhlasu pronajimatele nebude pronajimat nebytové prostory
ani véci movité dle této smlouvy treti osob&. O souhlas najemce je povinen podnajemce poZadat
pisemné. Pokud dojde k podnajmu bez souhlasu najemce, vznikéd najemci pravo na okamzité
odstoupeni od této smiouvy. PoruSeni této povinnosti se bere jako podstatné poruseni smiouvy.

Podnajemce je povinen udrZovat pofadek v pronajatych prostorach.

Podnajemce se zavazuje, Ze veskeré sluzby (odvoz odpadu, Uklid apod.), vyjma sluzeb
uvedenych v ¢lanku VIII. poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor si sam
zajisti tak, Ze po uzavfieni této smlouvy o podnajmu uzavie s poskytovateli téchto sluzeb
smlouvy.

ZAMEK KLASTEREC NAD OH
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Podnajemce je povinen pfedmét podnajmu vyklidit a vyklizeny fadné najemci pfedat ve stavu
v jakém jej pfevzal s ohledem na obvyklé opotrebeni, a to nejpozdéji dnem, kdy dochazi
k ukonCeni doby najmu. Pokud podnajemce prfedmét najmu fadné nevyklidi a nepfeda,
sjednavaji smiuvni strany pravo ndjemce na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000 K¢ za
kazdy, byt zapocaty den prodleni.

Podnajemce se zavazuje mit po celou dobu trvani podnajemniho vztahu dle této podnajemni
smlouvy uzavienu pojistnou smlouvu, v minimalné odpovidajici vy$i pojistného pinéni ve vztahu
k hodnoté& pfedmétu najmu a rizikm vyplyvajicim z uzivani pfedmétu najmu, upravujici pravo
na pojistné plnéni ve prospéch najemce z ddvodu podkozeni, znieni, odcizeni ¢i jiného
znehodnoceni pfedmétu podnajmu, jakoz i odpovédnosti za Ujmy na zdravi osob pohybujicich
se v pfedmétu podnajmu. Pojisténi odpovédnosti bude sjednano na pojistné pinéni nejméné
2.000.000 K& a pojisténi odpovédnosti za Ujmu zplsobenou poZarem na pojistné pInéni
nejméné 20.000.000 K&. Podnadjemce je povinen na vyZzadani takovouto smlouvu najemci
obratem pfediozit. PoruSenim této povinnosti, je poruseni podstatné a vznika najemci pravo na
okamzité odstoupeni od této smlouvy.

Pfipadne opravy na veSkerém provoznim zafizeni, na které se nevztahuji zaruéni podminky,
bude hradit podnajemce. Tyto opravy nebudou najemcem kompenzovany.

CLVL
Provozni upfesnéni

Smluvni strany sjednavaji pfednostni pravo najemce na pofadani a realizaci kulturnich a
obdobnych akcf v pfedmétu podnajmu s tim, Ze je najemce povinen o takovéto akci informovat
podnajemce s pfedstihem 30 dnil. Podnajemce je v pfipadé spinéni této povinnosti povinen
umoznit najemci provedeni dané akce.

Podnajemce je povinen zajistit oberstveni v prabéhu akci konanych v Kulturnim centru
Klasterec nad Ohfi. Soupis akci bude pfedan podndjemci 7 dni pfed konanim prvni akce
v mésici. Nabidka sortimentu bude dohodnuta s najemcem.

Podnajemce je povinen vypracovat piedpis pro obsluhu tykajici se pozadavkd na oblékani a
vzhled pfi akcich konanych v Kulturnim centru (dress code). Tento predpis predloZit ke
schvaleni najemci. Podnajemce zodpovidé za dodrZovani tohoto predpisu. Pokud podnajemce
nedodrZi stanoveny a schvéleny dress code, sjednavaji smluvni strany pravo najemce na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000 K& za kazdy jednotlivy piipad.

¢l v
Cena podnajmu

Cena za podnajem nebytovych prostor (dale také ,podnajemné") je stanovena dle nabidky
z verejné soutéze a Cini:

Podndjemné bude hrazeno na zakladé vystaveného dariového dokladu - faktury ve Ih(té
splatnosti 14 dnill na Cet najemce.

Cena za podnajem bude jedenkrat ro€né prehodnocena v Zzavislosti na mife inflace za
predchozi rok stanovené CSU vzdy k 31. 12. s Géinnosti od 1. 1. nasledujiciho roku a navy$ena
o danou miru inflace. Podnajemce se zavazuje takto zvy$ené podnajemné platit.

- iMEK KLASTEREC NAD OHRI
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d) Pokud nebude moci podnajemce vyuZivat predmét podnajmu pro ucel stanoveny touto
smlouvou po dobu del$i nez 5 dnd, tak se podnajemné pomé&rné snizuje.
Snizeni podnajmu bude kalkulovano nasledovné. Pocinaje Sestym dnem nemoznosti vyuZiti
pfedmétu podnajmu se podnajem snizuje o 1.000 K¢ za den, kdy nemohl podnajemce vyuzit
predmét podnajmu.

cl. viil
Uhrada za dodavky energii a ostatni sluzby

a) Uhradu za dodavku studené vody je podnajemce povinen hradit na zakladé &tvrtletnich
vykaz(l o spotfebé studené vody v pfedmétu podnajmu, dle najemcem vystavené faktury a
Ihaty jeji splatnosti.

Ctvrtletni vykaz bude odsouhlasen a podepsan obéma smluvnimi stranami a zarover bude
slouzit jako podkiad pro fakturaci.

b) Uhradu za dodavku tepla a TUV je podnajemce povinen hradit na zakladé étvrtletnich vykaz(
o spotiebé tepla a TUV v pfedmétu podnajmu, dle najemcem vystavené faktury a Ihuty jeji
splatnosti.
¢tvrtletni vykaz bude odsouhiasen a podepsan obéma smluvnimi stranami a zarover bude
slouZzit jako podklad pro fakturaci.

c) Uhradu za dodavku elektrické energie je podnajemce povinen hradit na zakladé &tvrtletnich
vykazll o spotfebé elektrické energie v pfedmétu podnajmu, dle najemcem vystavené faktury
a Ihlty jeji splatnosti.
Ctvrtletni vykaz bude odsouhlasen a podepsan ob&ma smluvnimi stranami a zaroveri bude
slouzit jako podklad pro fakturaci.

d) Cena spotfebovanych energii je stanovena dle aktualniho cenového vyvoje energii.

e) PrisluSna sazba DPH bude uplatfiovana dle platného zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty.

f) Uhrada za poskytované sluzby a energie miize byt najemcem opakovand navy3ovana die
sazeb za tyto poskytovane sluzby a energie stanové dodavatelem sluZeb a energii vici najemci.
Takto navySené Uhrady za sluzby a energie se podnajemce zavazuje platit.

g) Podnajemce si zajisti na vlastni naklady likvidaci odpadU vzniklych v souvisiosti s jeho ¢innosti.

él. IX
Stavebni a jiné apravy

a) Jakékoliv Upravy provadéné podndjemcem na piedmétu namu vyzaduji pFedchoziho
vyslovného a pisemného souhlasu najemce. Soucasti tohoto souhlasu je také presna
specifikace takovych Uprav podle pisemné Zadosti podnajemce.

Souhlasu najemce je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i informaéniho zafizeni
v prostorach pfedmétu podnajmu.

Timto smluvni strany sjednavaiji, Ze za tyto Upravy nenalezi podnajemci pfi skonéeni podnajmu
2adna finanéni nahrada.

PoruSeni této povinnosti vznika najemci pravo na okamzité odstoupeni od této smlouvy.

/1
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¢l. X
Doba trvani smlouvy

a) Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou ......................ccvvon. fierieneis L B

b) Najemce a podnajemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét, vypovédni lhata je 3 mésice
(slovy tfi mésice), kterd pocina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

¢) Podnajem skonéi uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skondeni najmu mezi
najemcem a podnajemcem, nebo vypovédi této smlouvy.

€l XI
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

a) Podnajemce je povinen podinat si v pronajatych prostoréch tak, aby nedo$lo ke vzniku pozaru
nebo jiné skodni udalosti. Podnéjemce je odpovédny za dodrfovani zasad PO v pronajatém
nebytovem prostoru.

b) Podnajemce podpisem této podnajemni smlouvy sougasné potvrzuje, e byl fadné poucen a

seznamen dle §15 odst. 5 vyhlaSky MV &.246/2001 Sb., kterou se provadi zak. &. 237/2000 Sb.
0 PO ve znéni pozdéjsich predpist:

- s poZarné nebezpeénymi misty

- s umisténim a obsahem pozamich a poplachovych smérnic

- se zplsobem vyhlaSeni pozarniho poplachu,

- s mistem, kde je nutno hlasit pozar

- s obsahem evakua¢niho planu, nebo s pravidly obecné evakuace objektu,

- srozmisténim a pouzitim pfenosnych hasicich pfistroji a hydrant(i pozarniho vodovodu.

¢) Podnajemce je povinen dodrZovat ustanoveni §6 citovaného zakona, a to v rozsahu dle jeho
Cinnosti provadénych v pronajatych prostorach.

d) Podnajemce je povinen seznamovat s PO své zaméstnance v rozsahu, v jakém s nim byl sam
seznamen, resp. v rozsahu daném zak. o PO.

e) Obé strany se dohodly, Ze podnajemce, ktery je soudasné zamastnavatelem:
- vtomto prostoru provadi péci o BOZP samostatng, ve smyslu zakoniku prace &. 262/2006 Sb. v
platném znéni.
- registruje, eviduje a pfedklada zaznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a zdravotni pojistovné
samostatné u Uraz(, které se pfihodily jeho zaméstnancim v prostoru tvoficim pfedmét podnajmu
- k registraci pracovniho Urazu, ktery se pfihodi zaméstnanci podnajemce mimo piedmét podnajmu, si
pfizve podnajemce zéstupce najemce, spoledné Uraz registruji. Predkladat zaznamy o pracovnich
Urazech statnimu dozoru a zdravotni pojistovné je povinnosti podnajemce.
- Vv pronajatéem prostoru smi byt pouZivany jen ty tepeiné spotiebide, které byly odsouhlaseny najemcem
ajen v souladu s ndvody k obsluze a platnymi pfedpisy pro jejich pouZivani.
- podnajemce je povinen v obvyklé provozni dob& umoznit vstup do pronajatych prostor povéfené osobé
najemce (0sobé odborné zplsobilé v PO za Ugelem provedeni kontroly dodrZovani pfedpis( PO).
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Ustanoveni pfechodna a zavérec¢na

a) Pro potfeby této smlouvy se sjednava, Ze veSkeré listiny jsou zasilany na adresy uvedené
v zéhlavi této smlouvy, dokud nebude druha smiuvni strana prokazatelné pisemné informovana
o zméné dorucovaci adresy.

b) Jakakoliv listina zaslana druhé strané se povaZuje za doruéenou dnem, kdy byla pfevzata
adresatem, nebo dnem, kdy adresat prevzeti listiny odmitt, anebo 10. dnem od uloZeni takovéto
listiny na posté z dlivodu nezastihnuti adresata po$tovnim dorucovatelem.

c) Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy je tfeba &init v pisemné formé na zakladé dohody
obou smluvnich stran.

d) Strany sjednavaiji, ze tato smlouva se vztahuje a zavazuje i pfipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

e) Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném
zneni.

f) Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech vyhotovenich, pfiGemz kazda strana obdrzi dvé paré.

g) Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu proetly a Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vile,
Ze nebyla uzavirana v tisni a ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pFipojuji
své viastnoruéni podpisy.

V Kladtercinad Ohfi ..........cooooiiiiinnnn.

Za najemce: Za podnajemce:

2AMEK KLA C NAD OHRI
pnspevkova rgam*ace a
Chomut \aska):i ohi i\
43151 Klaste ecpa fi
Tel.: 474 375 63 -47792 30

PFilohy:
Priloha €. 1 - Seznam véci movitych
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